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Číslo: 1/2006

Obecně závazná vyhláška obce

o závazných částech územního plánu obce

Pohled – Změny I.

Zastupitelstvo obce Pohled, příslušné podle ustanovení § 84 odst. 2 písm. b) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, schválilo dne 4.8.2006 územní plán obce Pohled – Změny I. Při tom vymezilo závaznou část této změny územního plánu a na základě ustanovení § 10 písm. d) zákona č. 128/200 Sb. vydává tuto obecně závaznou vyhlášku.

ČÁST  PRVNÍ

Úvodní    ustanovení

1.
Účel vyhlášky

V souladu s ustanovením § 29 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, vyhlašuje tato vyhláška závaznou část územního plánu obce Pohled – Změny I., která určuje zásady uspořádání území. 

2.      Rozsah platnosti

2.1.  Vyhláška platí pro katastrální území  Pohled, Simtany.
2.2.  Vyhláška je závazná pro Obecní úřad Pohled, všechny orgány státní správy, fyzické a právnické osoby při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním využití území, při přípravě a realizaci staveb nebo jejich změn, při užívání, údržbě a odstraňování staveb.  

3.      Předmět změny 

Územní plán obce Pohled – Změny I. stanovuje změnu funkčního využití pro následující plochy:

Lokalita:

1
dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

3 
dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

4 
dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako území individuální rekreace (k.ú. Pohled) 

5 
dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

8
dle ÚPO území výroby, podnikatelských aktivit - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

9
dle ÚPO sportovní plochy - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

10
dle ÚPO zemědělské plochy – orná - vymezena jako území individuální rekreace ( k.ú. Pohled)

11 p 
dle ÚPO zemědělské plochy – orná - vymezena jako území výroby, podnikatelských aktivit (k.ú. Pohled)

11 z 
dle ÚPO zemědělské plochy – orná - vymezena jako plochy veřejné a vyhrazené zeleně 
(k.ú. Pohled)

12
dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako území individuální obytné zástavby (k.ú. Pohled)

15
dle ÚPO zemědělské plochy – orná - vymezena jako území individuální obytné zástavby 
(k.ú. Simtany)
17    dle ÚPO zemědělské plochy – trvalé travní porosty - vymezena jako plochy technické                              vybavenosti (k.ú. Pohled)
18      dle ÚPO území občanské vybavenosti - vymezena jako území centrální obytné se základní občanskou vybaveností (k.ú. Pohled)
19     dle ÚPO zemědělské plochy – orná (k.ú. Simtany). Tato lokalita je vyznačena jako území nezastavitelné (stavební uzávěra, vyplývající z územního rozhodnutí ze dne 4.12.2002).

20     dle ÚPO lesy, krajinná zeleň (k.ú. Simtany) – vymezena jako území individuální rekreace. Stavba je již realizována, jde pouze o uvedení do souladu stávajícího stavu s funkčním využitím vyznačeným v územním plánu 

ČÁST  DRUHÁ

4.      Závazná  část  změny  územního  plánu

Závazná část územního plánu obce Pohled se touto změnou doplňuje takto:

4.1.  Urbanistická koncepce

Urbanistická koncepce vytyčená platným územním plánem není změnami narušena. 

4.2.  Využití ploch a jejich uspořádání, omezení změn v užívání staveb

Vymezenému funkčnímu využití území a ploch musí odpovídat  způsob jeho  užívání  a zejména účel umisťovaných a povolovaných  staveb, včetně jejich změn a změn jejich užívání. Stavby  a jiná opatření, která funkčnímu vymezení území neodpovídají,  nesmí být na tomto území umístěny nebo provedeny.

Lokalitám ve Změnách I. je určeno příslušné funkční využití. Regulativy pro tyto funkce zůstávají v platnosti ze schváleného územního plánu obec Pohled. Pro lokality Změn I. je doplněna  část „Nepřípustné“. 

Území centrální obytné se základní občanskou vybaveností

 
Území je určeno pro stavby bydlení, maloobchodní prodejny, komerční služby

Přípustné: 

obytné domy s možností integrace provozoven pro maloobchod a služby pro obyvatele, zařízení správní, kulturní (místního významu), veřejného stravování (restaurace, kavárny, bufety, veřejné jídelny  apod.), ubytování (penziony, turistické ubytovny aj.), zdravotnictví (ordinace lékařů), pro živnosti provozované v rámci bydlení (holič, krejčí, hodinář apod.), zařízení požární ochrany,  obslužné komunikace a komunikace pro pěší a nezbytné stavby pro dopravu a obsluhu území technickou infrastrukturou, garáže, zeleň veřejná a zeleň zahrad

Pro  plochu se změnou funkčního využití na území centrální smíšené se základní občanskou vybaveností  je nutno zpracovat podrobnější studii zástavby nebo regulační plán, který stanoví umístění a orientaci objektů, stavební čáry apod.

 
Aktivity vymezené jako přípustné s vyššími  nároky na parkování musí mít zajištěno parkování na vlastním pozemku.

Nepřípustné:

objekty výroby průmyslové a zemědělské, stavby a zařízení pro skladování a odstraňování odpadů, stavby a zařízení výrobních služeb s negativními dopady na životní prostředí, čerpací stanice pohonných hmot

Území individuální obytné zástavby

 
Území je určeno pro bydlení  v rodinných domech. 

Přípustné: 

Integrace zařízení pro maloobchod, dočasné ubytování a stravování v  rodinných domech, služby a výrobní aktivity, které nebudou mít negativní vliv na funkci bydlení  z hlediska hygienického (prach, hluk, znečišťování okolí, zápach aj.), stavby pro chov drobného domácího zvířectva a omezený chov hospodářského zvířectva (vždy na základě posouzení konkrétních podmínek z hlediska hygienického),  obslužné komunikace a komunikace pro pěší a nezbytné stavby pro dopravu a obsluhu území technickou infrastrukturou, garáže, zeleň veřejná a zeleň zahrad

Výjimečně přípustné: 


dvojdomy

Nepřípustné:

bytové domy , objekty výroby průmyslové a zemědělské, stavby a zařízení pro skladování a odstraňování odpadů, stavby a zařízení výrobních služeb s negativními dopady na životní prostředí, čerpací stanice pohonných hmot, hromadné garáže

Území individuální rekreace

Přípustné: 

objekty sloužící individuální a rodinné rekreaci, zařízení a plochy pro sport jako doplňková funkce k funkci rekreační, zahrádkové a chatové osady, příslušné komunikace účelové, místní obslužné komunikace, pěší, cyklistické, odpočinkové plochy, odstavné a parkovací plochy, stavby a zařízení technického vybavení  pro obsluhu řešeného území, stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování odpadů, zeleň veřejná

Nepřípustné: 

výrobní služby, stavby a zařízení pro průmyslovou a zemědělskou výrobu, stavby a zařízení občanské vybavenosti, stavby a zařízení pro dlouhodobé skladování a odstraňování odpadů, čerpací stanice pohonných hmot

Území  výroby,  podnikatelských aktivit

je určeno pro umisťování staveb a zařízení výroby nezemědělského a zemědělského (zpracovatelské provozy)  charakteru a výrobních služeb, staveb pro skladování a servis. Umísťování jednotlivých provozů závisí na splnění veškerých hygienických požadavků vyplývající ze zákona a zvláštních předpisů i z hlediska vzájemného ovlivňování

Přípustné:

veřejné čerpací stanice pohonných hmot, provozy živočišné a rostlinné výroby, administrativa, nevýrobní služby, příslušné obslužné komunikace, pěší trasy, parkoviště, garáže, stavby a zařízení technického vybavení, zařízení obchodní a stravovací sloužící pro obsluhu tohoto území

Výjimečně přípustné:

služební a pohotovostní byty

Nepřípustné:

stavby a zařízení průmyslové výroby, rodinné a bytové domy (s výjimkou domů a bytů majitelů a správců, služebních a pohotovostních bytů) , stavby a zařízení pro sport a rekreaci, školství, kulturu, zdravotnictví a sociální péči, stavby pro chov hospodářského zvířectva, hnojiště, silážní jámy, skládky odpadů

Plochy technické vybavenosti

Přípustné:

plochy pro stavby  a zařízení místního i nadmístního významu pro zásobování elektrickou energií, plynem, teplem,  vodou, odvádění a čištění odpadních vod zpracování a čištění  odpadních vod, zpracování a likvidace odpadů, pro telekomunikace a radiokomunikace.

Výjimečně přípustné:

služební a pohotovostní byty, ostatní výrobní zařízení

Nepřípustné: 

stavby a zařízení průmyslové výroby, rodinné a bytové domy, stavby a zařízení občanské vybavenosti, pro sport a rekreaci, školství, kulturu, zdravotnictví a sociální péči, stavby a zařízení zemědělské výroby, čerpací stanice pohonných hmot

Plochy veřejné a vyhrazené zeleně

jsou plochy nezastavitelné s výjimkou staveb a zařízení zvyšujících jejich využitelnost, jsou to plochy utvářené intenzivně udržovanou zelení se zahradnickou úpravou, umožňující každodenní rekreaci ve veřejném prostoru. 

Přípustné:


stavby a zařízení zvyšující využitelnost těchto ploch, komunikace, zahradnicky udržované plochy zeleně.

Výjimečně přípustné:


nezbytná zařízení technické vybavenosti

Nepřípustné:

veškeré stavby, zařízení, plochy, činnosti nesouvisející s přípustným využitím, skládky odpadů

4.3.  Vymezení zastavitelného území

	Pořadové číslo
	Výčet katastrálních území
	Označení (název plochy) 
	Rozloha (ha)
	Druh funkčního využití

	1
	Pohled
	Plocha v západní části Pohledu 
	0,45
	A

	4
	Pohled
	Individuální rekreace při komunikaci III/03815
	0,32
	C

	5
	Pohled
	Plocha jižně od přístupové cesty do lomu
	1,40
	A

	8
	Pohled
	Plocha pro obytnou zástavbu severně od železniční trati 
	0,21
	A

	9
	Pohled
	Lokalita severně od železniční trati 
	0,30
	A

	10
	Pohled
	Plocha pro individuální rekreaci východně od Pohledu
	0,39
	C

	11p
	Pohled
	Lokalita podnikatelských aktivit v severní části obce
	2,91
	D

	12
	Pohled
	Proluka v Rouštanech jižně od I/34
	0,20
	A

	15
	Simtany
	Lokalita  na východě centrální části Simtan
	0,34
	A

	17
	Pohled
	Lokalita vymezená pro čistírnu odpadních vod
	0,06
	E


A -  převažuje bydlení

B -  převažuje obchod a služby

C -  převažuje rekreace

D -  převažuje výroba (zemědělská, průmyslová, výrobní služby apod.)

E -  převažuje jiné využití

4.4.  Zásady uspořádání dopravního, technického a občanského vybavení

Doprava

Koncepce dopravy pro Změny I. ÚPO Pohled vychází ze stávajících dopravních poměrů a není Změnami I. narušena. Komunikační skelet  schváleného územního plánu zůstává změnami nedotčen. 

Plochy nové zástavby budou napojeny na stávající komunikační skelet obce.


Západní část k.ú. Pohled leží v ochranném pásmu letiště Havlíčkův Brod. Schvalování výstavby nadzemních objektů v tomto ochranném pásmu bude řešeno cestou VUSS Pardubice. Z návrhových lokalit se v tomto ochranném pásmu nachází lokality I/1, I/12 (obytné území) a I/17 (technická vybavenost – ČOV).

Technické vybavení

Lokality změn jsou napojitelné na stávající elektrickou síť ve městě. 

V současné době je zaktualizován projekt zásobení vodou a odkanalizování, aby bylo možno zahájit realizaci. Většinu navrhovaných lokalit pak bude možno napojit na vodovodní a kanalizační řady. Bude-li v lokalitě I/11p  požadována výstavba nad úrovní 460 m n.m., bude třeba k otázce zásobování vodou přistoupit individuálním řešením.

Odlehlé lokality budou vzhledem k počtu obyvatel a náročnosti následného technického řešení zásobeny vodou individuelně z domovních studní.


Odpadní vody budou svedeny na centrální ČOV. Do doby výstavby centrální ČOV a v odlehlých lokalitách doporučujeme likvidovat odpadní vody stávajícím způsobem, tzn. přednostně v jímkách na vyvážení s atestem nepropustnosti dle ČSN 50905 a domovních ČOV. U novostaveb doporučujeme osazení domovních ČOV s přepadem do stávající a navrhované stokové sítě. 

Napojení návrhových lokalit je možné realizovat ze stávajícího plynovodního rozvodu v obci prodloužením plynovodního potrubí. 

Občanské vybavení
Občanská vybavenost není předmětem změn.


Realizací návrhových lokalit nevzniknou nové plochy pro zařízení občanského vybavení. K dispozici budou i nadále zařízení vybudovaná v centru Pohledu. 

4.5.  Vymezení územního systému ekologické stability

Lokalita I/20 leží na břehu Sázavy, jejíž tok je registrován jako regionální biokoridor. V místě lokality I/20 je na tomto regionálním biokoridoru vymezeno lokální biocentrum. Na Změny I. bylo zpracováno Posouzení vlivů ÚPD na životní prostředí dle zák. 100/2001 Sb. Z jeho závěrů vyplývá doporučení na zachování současných parametrů předmětného rekreačního objektu v lokalitě I/20 bez dalšího rozšiřování a přístaveb a bez situování případných dalších staveb.

Ostatní prvky územního systému ekologické stability nejsou dalšími návrhovými lokalitami dotčeny. 

4.6.  Limity využití území


Byly stanoveny nové limity využití území:

· změna funkčního zařazení pro jednotlivé plochy – lokality změn I.

· funkční regulativy, přiřazené jednotlivým plochám – lokalitám změn I.  

4.7. Plochy přípustné pro těžbu nerostů

Navrhované lokality – mimo I/19 -  se nacházejí mimo ložiska nerostných surovin, poddolovaná a sesuvná území. Pouze lokalita I/19 se týká stavební uzávěry v rozsahu přímého vlivu poddolování o plošné výměře 20x20 m u starého šurfu v k.ú. Simtany. 

4.8.  Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby

Změnami I. je vymezena lokalita I/17 jako VPS. Je to plocha technické vybavenosti pro výstavbu ČOV.  
4.9.  Vymezení ploch pro provedení asanací nebo asanačních úprav

Plochy pro asanace a asanační úpravy nejsou Změnami I. vymezeny.

Vše ostatní  ze závazné části územního plánu obce Pohled zůstává v platnosti dle schváleného územního plánu obce Pohled. Tato vyhláška doplňuje Obecně závaznou vyhlášku obce o závazných částech územního plánu obce Pohled č. 1/2001 ze dne 7.9.2001. 

ČÁST  TŘETÍ

5.     Závěrečná  ustanovení

5.1. Uložení dokumentace

Schválený územní plán obce Pohled – Změny I. je uložen na Obecním úřadu v Pohledu, na Městském úřadu v Havlíčkově Brodě, odboru rozvoje města a stavebním úřadu a na Krajském úřadu kraje Vysočina v Jihlavě, odboru územního plánování a stavebního řádu.

5.2.  Účinnost vyhlášky



Tato vyhláška nabývá účinnosti patnáctým dnem po vyvěšení.

              René Langer                                                                         Ing. Milan Klement                                                                                                                 místostarosta                                                                                starosta

Potvrzení o vyvěšení vyhlášky na úřední desce po dobu 15 dnů (razítko a podpis odpovědné osoby)

                     Vyvěšeno dne:  4.8.2006                                  Sejmuto dne: 20.8.2006
